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Séao Francisco de Assis, RS, 10 de agosto de 2021.

T YoYA

OFICIO N°. 329/2021

Exm®. Sr.
Anténio Eberton Luiz dos Santos
Presidente da Camara Municipal de Sdo Francisco de Assis

Assunto: Projeto de Lei n°. 046/2021

Senhor Presidente,

Encaminhamos o presente Projeto de Lei que autoriza o
Poder Executivo a aderir ao Programa Negocia RS de Dagdo em Pagamento
que tem como objetivo a quitagdo total ou parcial de débitos de salde do
Estado do Rio Grande do Sul com municipios através pagamento com bens
imoveis desafetados, classificados como dominiais e pertencentes ao acervo sy
patrimonial da administracdo publica estadual direta e do Departamento
Autébnomo de Estradas e Rodagem — DAER, regulamentado pelo Decreto n°.
55.307/20.

Sé&o objeto de-pagamento por intermédio do PROGRAMA
DACAO os créditos dos municipios perante o Estado, na area da salde, nao
empenhados, do periodo compreendido entre 2014 a 2018

O presente Projeto de Lei objetiva a aquisicao, por parte
do Municipio de Sao Francisco de Assis, do Imével registrado na Matricula n°.
3.261, do Oficio de Registro de Imoveis desta comarca, bem como, das
edificagdes nele existentes.

No imédvel, objeto deste projeto, funciona atualmente a
EMATER e a Secretaria Estadual da Agricultura Pecudria e Agronegocio. .

Assim, mediante essas consideragbes, submeto o
presente Projeto de Lei para apreciacdo e votacdo desta Casa Legislativa,
esperando que os llustres Edis o acolham, aprovando-o integralmente.

Sendo o que se apresentava para 0 momento, renovo
votos de estima e consideracgao.

‘CAMARA MUNICIPAL)
 PRO °°0°, ADO

Pa)No gen:ato;Cortelini

Prefeito Municipal

Oficial Legislativo
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PROJETO DE LEI N°. 046/2021

[me
AUTORIZA A ADESAO DO PODER ‘
EXECUTIVO AO PROGRAMA NEGOCIA RS
DE DACAO EM PAGAMENTO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.
Paulo Renato Cortelini, Prefeito Municipal de Séao
Francisco de Assis, Estado do Rio Grande do Sul,
Faco saber que a Camara municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei,
Art. 1° - Autoriza o Poder Executivo a aderir ao Programa
Negocia RS de Dagdo em Pagamento que tem como objetivo a quitagao total
N ou parcial de débitos de saude do Estado do Rio Grande do Sul com
municipios através pagamento com bens imoveis, regulamentado pelo Decreto
n°. 55.307/20.
Paragrafo unico. As dividas a que se refere o caput deste ially

artigo sao os créditos dos municipios perante o Estado, na area da saude, nao
empenhados, do periodo compreendido entre 2014 a 2018.

Art. 2° - O valor dos créditos do Municipio de Sao
Francisco de Assis perante o Estado do Rio Grande do Sul, na area da saude,
perfaz R$ 685.074,21 (seiscentos e oitenta e cinco mil e setenta e quatro reais
e vinte e um centavos), que passara por uma analise junto a Secretaria
Estadual de Saude, juntando ao processo administrativo relatério detalhado
dos valores, emitido pelo Fundo Estadual de Saude — FES, e validado pela
autoridade competente.

Art. 3° - Fica o Poder Executivo autorizado a receber, em
dacdo em pagamento de dividas oriundas da area da saude, de
responsabilidade do Estado do Rio Grande do Sul, o imdvel de sua
propriedade, avaliado em R$ 637.000,00 (seiscentos e trinta e sete mil),
conforme laudo anexo, elaborado pela servidora publica Lara Garcez Fumaco,
engenheira civil, CREA/RS 202.881 e, assim caracterizado:

Descricao detalhada do imovel:

- Um terreno urbano com area de 816,75 m? ou seja,
16,50 metros de frente por 49,50 metros de frente a fundos, localizado na Rua
Treze de Janeiro, Quadra 56, Lote 324, Setor 2, Zona 2, nesta cidade,
descrito na Matricula n°. 3.261, do Oficio de Registro de Imoveis desta
Comarca, contendo uma edificacdo averbada sob AV-2, que diz respeito a
uma casa de alvenaria, coberta com folhas de zinco, com 15 (quinze) pegas,
com area total de 196,44 m? e uma garagem em alvenaria medindo 44,82 m?,
nao averbada.
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§ 1° O laudo de avaliagdo providenciado pelo municipio
sera objeto de analise com vistas @ homologagéo pela Divisdo de Avaliagbes
de Iméveis da Subsecretaria de Patrimonio do Estado da SEPLAG, nos termos
do artigo 17, § 1°, do Decreto n°. 55.307/2020.

§ 2° Havendo divergéncias acerca da avaliagdo
apresentada, podera ser emitido laudo ou parecer técnico do érgao competente
da SEPLAG, com o objetivo de estabelecer um intervalo de valores admissiveis
em torno da estimativa de tendéncia central ou do valor arbitrado, consoante
dispoe o artigo 20 do Decreto n°. 55.307/2020.

Art. 4° Caso a avaliagdo do imovel permaneca inferior ao
valor do débito do Estado, a diferenca sera executada pelo Municipio.

Art. 5° - Efetivados o encontro de contas e demais ajustes
contabeis, o processo administrativo eletrénico serd encaminhado a
Subsecretaria do Patriménio do Estado para as providéncias administrativas de
escrituragdo e de registro da transferéncia da propriedade do imével ao
patriménio do municipio, cabendo ao adquirente o 6nus pela averbacdo de
eventuais edificagdes ou demoligdes nao registradas.

Art. 6° - Ficarao a cargo do presente Municipio todos os
procedimentos administrativos e normativos para viabilizar o recebimento do
imével de que trata este Projeto.

Art. 7° - O Municipio ficara responsavel por todas as
custas e os emolumentos devidos aos tabelionatos e oficios imobiliarios, bem
como por demais encargos inerentes a transagao.

Art. 8° - O Municipio devera providenciar a elaboracéo e a
aprovagao do material técnico topografico necessario a regularizacéo registral
do imével, tal como retificagcdo de area, do desdobro ou do desmembramento e
abertura de matricula, devendo apresentar plantas, memoriais e comprovacgao
de Anotacao de Responsabilidade Técnica por ocasido da escritura publica de
dagcdo em pagamento, bem como arcar com os Onus pela averbagédo da
edificacao nao registrada.

Art. 9° — Esta lei entrar em vigor na data de sua

publicagédo e recepciona na integra o Decreto n°. 55.307, de 10 de junho de
2020.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, em

Paulo Renato Cortelini
Prefeito Municipal
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S30 Francisco de Assis ~ RS, 09 de julho de 2021
A PROCURADORIAJURI'DICA

Conforme solicitado, venho através deste informar que os valores dos
Créditos do Municipio de Sdo Francisco de Assis — RS, perante o Estado do Rio
Grande do Sul, na area da saude, € de RS 685.074,21 (seiscentos e ‘oitenta e cinco

mil, setenta e quatro reais e vinte e um centavos). ol

Sendo o que havia para o momento, atenciosamente.

2z ... s /-

Luiz Vanderlei Fresclz;;
Contador CRC RS 69219

A
Procuradoria Geral do Municipio

S30 Francisco de Assis - RS
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RiO GRANDE DO SUL
OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS
SAO FRANCISCO DE ASSIS-RS
CLAUDETE PAGEL - Registradora

CERTIDAO Pagina 1 de 2

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Oficio de Registro de Imdveis
COMARCA DE SAO FRANCISCO DE ASSIS
LIVRO N°¢ 2 ~- REGISTRO GERAL

fis. Matricula
S#o Fco de Assis,03 de dezembro de 198 O. 0ol 3.261

é}_M_Q__,VE,_I;'" Um terreno urbanc, situado nesta cidade, na Rua Treze de Ja
8 neiro, com a drea de 816,75 m2., ou sejam, 16,50 metros de frente ,
por 49,50 metros de frente a fundo, localizado no quarteirao forma-
do pelas ruas Treze de Janeiro, Daltro Filho, Borges de Medeiros e
Silva Jardim, na quadra nf 56, Lote nf® 324, Setor 2, Zona 2, com as
seguintes confrontacdes: ao Norte, com terreno do Municipio de Sao
Francisco de Assis;- ao Sul, com terreno da Sociedade Educagao e Ca
ridade das Irmas do Imsculado Coragao de Maris;- a Leste, também e/
terreno da Sociedade Educageo e Caridade das Irmas do Imaculado Co-
ragao de Marias;- a Oeste, pela frente, com a Rua 13 de Janeiro. —%-

PROPRIETARIO: O MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DE ASSIS (RS). = % ~ » _ eadlle
REGISTRO ANTERIOR: N2 8,075, fls. 74 do _Jivro nf® 3-N, datado de 30
de dezembro de 1.955. —*-'*—*—\@7—*-*—*-*-*-

O Oficial Ajudante: (

%;[3.26]_; - Em 03 de dezembro de 1.980. /
TUI0: Doagao. -

TRANSMITENTE: O Municipio de SAo Francisco de Assis (RS), represen-
tado pelo Prefeito Municipal, Sr. Umberto Rosso Gindri, brasileiro,
casado, pecuarista, domiciliado neste cidade, CPF n?® 017.784.390/04,
devidamente autorizado pela Lei Municipal nf 19/69, de 22.08.1969.
ADQUIRENTE: O ESTADO IO RIO GRANDE DO SUL, representado pelo Coorde
nador Regional da Arrecadagac de Santa Maria(RS), Sr. Vicente Brai-
le, Exator, ¢/matricula nf 1.055.530.7, e CPF n® 004.874.810, devi-
damente autorizadoe pela Portaris n2 3000, de 21.10.1980, transcrita
na Escritura. -

FORMA DO THTULO: Esgritura piblica lavrada em 27 de novembro de ==
1.980, pela Oficial Ajudante do Tabelionato desta Comarca - Glamir
Garcez de Garcez, no Livro n® 13, as fls. 149/150, sob n21492-246 /
80. =

IMOVEL: O imével acima matriculado. -

VAIOR: Cr$ 1.050.000,00.

CONDICOES: Nao constam. -
0 Oficisl Ajudante:( (Cebers

AV-Z{ 5.26. -- Em 28 de abril de 1.986. -
Em virtude de requerimento yue me fol aprese o hoje, assinado pelo Sr. Gilber
to Santini Procati - Coordenador Regional da Administragao Financeira, do Gover-

no do Estado do Rio Grande do Sul, - averbo a circunstancia gue sobre o terreno
acima descrito fol construfda uma casa de alvenaria, coberta com folhas de zinco,

(continua no verso)

“OI d@ Regisiros Pubh’ck
e e SRS e
- ElaudetePagel - Oficiala
................................................................. Sdo Frangiscale Assis-RS
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Continuagdo da Pagina Anterior -i-i-i= === ==t m i n e m mm b b e e e e e e e e e e e e e e

com 15 (guinze) pegas, com a area total de 196,44 m2. - Apresentou como prova
a Certidao n? 179/86 expedida pela Prefeitura Municipal de Sao Francisco de As

o 2“ 137? da Rua 13% de Janeiroc. -

sis~-AS, em 15.,04.86, - Dito predio
0 Oficial Ajudante:

N

™~

Sdo Francisco de Assis, 13, julho, 2021 as 11:28:53.
Para fins do Decreto n® 93.240/86, art. 1°, 1V, prazo de validade de 30 (trinta) dias.

Total: RS 35,90
Certiddo Matricula 3.261 - 2 paginas: R$ 14,60,(0586.03 2000004.05708 = R$ 2,70)
Busca em livros e arquivos: RS 10,00 (0586.02.2100004.03994 = RS 1,90)

Processamento eletronico de dados: RS 5,30 (0586.01.2000006.10445 = RS 1,40)

U
Denise Martins Ramé&;.l%eﬁt’r dora Substituta

A consulta estard dsponivel em atd 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ lgo.trs.jus.br/selodigital/ consult
Chave de autenticidade para consulta
098335 53 202100008625 96

Dficio de Registros Pulicos
CNPJ: 90.865.565:0001-03
Claudete Page! - Oficiala

S30 Francisco de Assis-RS

Enderego: Rua Ipiranga, n° 450 - CIP: 97.610-000 Fone: (55) 3252-2661
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IMOVEL — TERRENO EDIFICADO —

Rua 13 de Janeiro n® 1375

Sao Franciso de Assis/RS

Laudo n° 001/ 2021 2
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LAUDO DE AVALIACAO 001/2021 "Di-’

FICHA RESUMO

Objeto
iTERRENO COM EDIFICAGAO, matricula n® 3.261 e GPE n° 3553

| Objetivo

l Determinag&o do valor de mercado do imével

| Finalidade

| Dacéo em Pagamento. Instruir processo relativo a quitagéo de débitos de satde do Estado do Rio Grande
,do Sul com o Municipio de S&o Francisco de Assis.

& «J&
l Localizagao
|

; Rua 13 de Janeiro n° 1375, bairro Centro

' Area Terreno
} 816,75m?

!

| Area Benfeitoria(s)

196,44 m? - Prédio

|44,82 m* - Garagem

i AREA TOTAL CONSTRUIDA: 241,26 M?

f

1

i Proprietario

’ Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliacdao
Valor de mercado do imével: R$ 637.000,00

Avaliadores

‘ Eng. Civil - Lara Garcez Fumaco CREA: RS202881

S&o Francisco de Assis, julho de 2021

Laudo n® 001/ 2021
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1. SOLICITANTE

. , AN
Prefeitura Municipal de Sao Francisco de Assis

2. OBJETIVO DAAVALIACAO

Determinacéo do valor de mercado do imével.

3. FINALIDADE

Dagéo em Pagamento. Instruir processo relativo a quitagdo de débitos de satde do Estado do
Rio Grande do Sul com o Municipio de Sédo Francisco de Assis.

4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagéo de Bens, . -J%
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis
Urbanos), e baseia-se:

- na Certid3o de Matricula n° 3.261, referéncia livro 2RG as fis. 1, datada de 27/11/1 980, obtida
junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Francisco de Assis/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 3553;

- em informacdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao imével, realizada no dia 30/07/2021:

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local.

Nao foram efetuadas investigages quanto a corre¢do dos documentos analisados.

InvestigacGes envolvendo aspectos legais nao fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabatho o levantamento de areas e de confrontagées através de
instrumentos de medic&o.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resuitados deste trabatho.

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta
e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus
ou gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos de
sua data de referéncia, conforme determinado no Art. 19 do Decreto N° 53.370, de 10 de junho de 2020.

S. PROPRIETARIO

Estado do Rio Grande do Sul

Laudo n® 001/ 2021
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DG '\
6. ENDERECO _ .

Rua 13 de janeiro, n® 1375, Bairro Centro, Sao Francisco de Assis/RS.

(i IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

71 TERRENO

Latitude: -20.557131891980894 S Fonte: Google Earth (2021)
Longitude: -55.125928151745256 O

{
s
}

ldentificagao

e rrr—— {

Descricdo conforme Matricula n°® 3.261: ;
“Um terreno urbano, situado nesta cidade, na Rua Treze de Janeiro, com area de 816,75 m?, ou sejam, |
16,50 metros de frente, por 49,50 metros de frente a fundo, localizado no quarteirdo formado pelas
Ruas 13 de Janeiro, Daltro Filho, Borges de Medeiros e Silva Jardim, na quadra n® 56, Lote 324, Setor
2, Zona 2, com as seguintes confrontagdes: Ao norte, com terreno do municipio Sdo Francisco de Assis:
a0 sul com terreno da Sociedade Educacéo e Caridade das Irmas do Imaculado Coragdo de Maria; a
Oeste, pela frente, com a Rua 13 de Janeiro.”

Contendo uma edificagéo averbada conforme AV-2/ 3.261

“Casa de alvenaria, coberta com folhas de zinco, com 15 (quinze) pecas, com area total de 196,44 m2.

S : |

Laudo n°® 001/ 2021
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p6lA.

| Caracteristicas da regiao e entorno
| Atividade predominante: Mista

; Padrdo construtivo do entomo: Médio

| Zoﬁé;m;nto: Centro

| Trafego de pedestres: Alto

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacao do logradouro: Asfaito

Pavimentacao do passeio: Pedra Gres

i ._.J_._ S BTy D i

ilnfraestrutura: OAcessibilidade, & Agua potavel, Energia elétrica, (0 Esgoto pluvial, ®Esgoto
)sanitétio, 0 Gas canalizado, X lluminagdo puablica, X Logradouro, Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, |
| Pavimentagdo, (1 Sem infraestrutura, & Telefone f” :

| Servigos publicos: K Coleta de lixo, ®Comércio, Correios, MEducagao, [J Lazer, XRede bancaria, |
{0 Saude, 0] Seguranca, O Sem servigos publicos, ®Transporte coletivo _ ,

|Influéncias valorizantes: UClubes, MComércio, 0 Empreendimentos, XEscolas, Estagées,i
g XHospital, X Mercados e ou supermercados, 0 Orlalpraiasflagos, ®Parques/pragas, [1 Posto policial,
j Posto salide, 1 Sem influéncias valorizantes, I Shopping, [J Universidades/faculdades, O Zona
]incorporagéo

i Influéncias desvalorizantes: [JAeroporto, O Area inundavel, [ Aterro sanitario, [ Estacgéo tratamento

iesgoto, 0 Industria, O Presidio, ® Sem influéncias desvalorizantes, (I Sub-habitagdo, [J Unidades
| carentes i

! Caracteristicas do Imével
{Formato do terreno: Retangular |

| Situagao dé quadra: Normal
|Cota:

| Vegetagao: Rasteira

f Uso do solo: Misto

|Acesso: de Facil acesso

SN —

i?opografia: PTan;

{

o

!Epo de cercamento: X Arame, (1 Gradil, (3 Muro, [0 Sem cercamento, [J Tela

L

!Superﬁcie: Ul Alagadica, O Arenoso, & Argiloso, (1 Com aterro, [J Com entuthos, [J Pantanosa,
]' Seca

B

|
l

7

Laudo n° 001/ 2021
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| Area do terreno: 816,75 m?

Mednda da frente do terreno: 16,50 m

” iw(':onfrontagéo da frente: Rd;_ 13 de Janeirow !

{Medlda lateral 1 do terreno 49, 50m

' Medida lateral 2 do terreno: 49,50 m

lCénfrontagéo da lateral 1: Terreno Municipio |
,(Escola) !

{Confronwgao da lateral 2: Terreno Munlmplol
| (Camel6dromo) ;

Medida dos fundos do terreno: 16,50 m

{Confrontacao dos fundos: Sociedade Irmas do|
' lmaculado Coracao de Mana

]

== PREFEITURA MUNICIPAL DE
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Condigao de ocupagéo*

| ZOOTECNICA

X Ocupado EMATER / INSPET. VETERINARIA O Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria.

72 BENFEITORIAS
7.2.1  FICHA DE VISTORIA (INCLUIR AS FICHAS NO CASO DE EXISTIR BENFEITORIAS) sl
5 | idade aparente: | < i
E Area = 196,44m? N°de Pav: 01 |
} Prédio em Alvenaria ~ S0anos f |
; ; Padrao | Conservagio Tipologia |
| |00 Rustico |1 Novo |0 Apartamento |
| il ‘ -~
5 J Proletario (CI Entre novo e regular O Box _J
g | O Econémico D ] Regular {0 Casa t'
: Simples U Entre regular e reparos| ] Galpao f
! simples |
E M_édio O Reparos ssmples O Loja
O Superior /K Entre reparos simples e [ Pavimento
‘lmportantes
. “ O Fino { O Reparos important X i N
} Edificagio averbada : < - W'- i
; ‘ O Luxo U Entre reparos importantes e‘ 0 Terreno
| | ~|slvalor | ?
| 1= Outros |1 Sem valor |0 Outros 1
" ' Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Estrutura |
| ; Fachadas 5
1 i & ‘Y ! e e
|0 Madeira [0 Madeira | OCeramica D | Aluminio X Pintura | ¥ Portante j'
O Lajota (I Laje L0 Fibro cim.|® Ferro [ Tijolo a wsta§ 0 Concret;‘ vk1
ondulado |
& Ceramica 0 Gesso O Fibro cim.|0O Madeira O Fuiget 00 Madeira |
estrutural | }}

Laudo n® 001/ 2021
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ADMINISTRANDO PARA TODOS!
GESTAO 2021-2024

e

;D Basalto inc { O Aluminio iD PVC O Ceramica |[J Metalica 2 ,PGJSQ___
(O Granitina [ Placas‘ [J Galvanizado | [] Outros 0 Madeira ON. Identlﬁcada! ’
| .
acusticas ’ j T
L. 4 I
O Vinilico 0 S forro O Laje | 0 Vidro ]
{0 Carpete [J Aglomerado |0 Capim |L O Pedra .J
O Cimento j XTelha de zinco | O Reboco l
{ | 1 chapiscado | |
Ji S 1
!D Outros | | O Outros Q O Outros ]
:‘ , Idade aparentse' Area = 44,82 m? N° de1 Pav:
! Garagem em alvenaria !
| ; Padrao | Conservagao | Tipologia
! |0 Rustico 00 Novo O §
', ! Apartament
| | | E. ° oty
| {0 Proletario i[] Entre novo e regular | KBox
0O Econdémico 1 Regular O Casa |
| X Simples 0 Entre regular e reparos|d Galpao
! 'smples
' [1 Médio O Reparos simples O Loja
A
[0 Superior X Entre reparos simples e/
importantes Pavimento
{1 Fino [0 Reparos importantes [ Prédio
J Luxo [J Entre reparos importantes e s/| (0 Te
Edificacdao nao averbada | valor . portantes e B {
- | Outros O Sem valor 'O Outros |
i S s Material utlhzado ;- i
Piso { Forro Telhado Esquadrias | Rev. Fachadas | Estrutura
00 Madeira |1 Madeira O Ceramica CAluminio | & Pintura | K Portante |
! [ Lajota [1Laje 0O Fibro cim.|X Ferro [ Tijolo a v:sta [ Concreto |
; ondulado z
Ceramica |[] Gesso X  Fibro cim.|JMadeira |[J Fulget | 1 Madeira
| | estrutural |
?D Basalto O Pvc [J Aluminio apPvC O Ceramica [ Metalica
1}
; 0O Granitina O Placasz [0 Galvanizado O Outros 0 Madeira ] N.
g acusticas { Identificada
O Vinilico S/ forro |0 Laje 01 Vidro
|0 Carpete O Aglomerado f[] Capim O Pedra

Laudo n® 001/ 2021
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(&

\OGi ‘ \0) Telha de zinco | o Reboco| q
'O Cimento 3 | | | chapiscado | | PGlE
| |

rD Outros i | |0 Qutf;s | \0 Outros |

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado X desaquecido g normal [0 aquecido
- nimero de ofertas B baixo O médio O alto
- liquidez 5 baixa 1 média 1 alta
- absorcao pelo mercado demorada 1 normal [0 rapida
senllly
9. METODOLOGIA
METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatérioc dos valores de seus
componentes.
VI = (VT + CB)*FC
Onde:

VI — Valor do imével
VT — Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
- Tratamento dos dados:

( x ) metodologia classica - fatores de homogenizacao: 03 dados utilizados

CB — Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o custo de
reproducao das benfeitorias, considerada a respectiva depreciac&o através da aplicagado do Critério de

Ross-Heidecke, levando-se em consideragao a idade aparente, o estado de conservagso e a vida util
das edificagdes.

FC - Fator de Comercializacdo: ( ) calculado () justificado ( x ) arbitrado

10. ESPECIFICACAO DAAVALIACAO

Método Evolutivo 0O Graul @ Graull [0 Graulill
Grau de Fundamentagao

Pontuagao obtida: 05

Laudo n° 001/ 2021 10
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¢

11.  AVALIACAO DOS IMOVEIS

11.1  AVALIACAO DO TERRENO

11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

PREFEITURA MUNICIPAL DE

FRANCISCO

DE ASSIS

o

{Variaveis do modelo de calculo
1 i

i Parametros do imével |

|Area (m?) ! 816,75 |
Testada (m) i 116,50 T
| Esquina (dicotérﬁica: 0- >meio de quadra, 1 — de esquina) (0,00 7 a [
| Renda/Bairro (Fonte: Média em salarios-minimos do bairro - CENSO 2010 ; 2 e
|IBGE) |
rPadréo (Alto) (alocado: Baixo — 1, Médio — 2, Alto - 3) |

| Topografia (Fonte: FIKER, José. Manual de Avaliagdes e Pericias em| 1,00
| Iméveis Urbanos. Sao Paulo: Pini. 2001. 131p.

K |
|
|

|
!

11.1.3 RESULTADOS

11:1.3=1 RESULTADOS DA MODA/MEDIANA PARA 80% DE CONF/ANCA
i f Unitario |
Intervalo de Confia ’
o= g - f (R$/m2) - |
B Minimo -11,22% i 418,52 | R$341.82285 |
~ Caleulado - | 47143 | R$38504237 |
Maximo 11,22% § 524,35 | R$42826189 |

11.1.3.2 RESULTADOS PARA O CAMPO DE ARBITRIO (+/-15%)
E Unitario T3
Amplitude

s ok P ’ (R$/m?) Total |
~ Minimo | 15% 1 400,72 R$ 327.286,01 |
Calculado — ] 471,43 R$ 385.042,37 |
- - —— N ————— } e S | - N—
) Maximo ) +15% ] 542,15 R$ 442.798,72 |
Valor calculado: R$ 385.042,37 " ]

i

Laudo n® 001/ 2021
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11.2

|
!
i

S

ADMINISTRANDO PARA TODOS!

AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

== PREFEITURA MUNICIPAL DE

FRANCISCO

DE ASSIS

PGIR

O Resumo do céiculo do custo de reproducio das benfeitorias € apresentado na tabela a seguir, os
detalhes desse calculo podem ser verificados no anexo Meméria de calculo.

Tabela explicando o resultado

|

Descricdo indice Area (m?) |Valor de novo (R$]Depreciacio Valor Atual

Prédio Comercial salas - Normal 196,44 RS 404.377,63 49,5 RS 204.210,70 '

Garagem |Prédio popular 44,82 RS 80.576,05 40,3 RS 48.103,90 |
[ Valor Atual Total RS 25231461 |

Edificacao térrea, antiga, com estrutura convencional, subdivididas em salas com dimens&es reduzidas,
banheiros que poder ser privativos ou coletivos, fachada com tratamento arquitetonico simples. A conservacio
do imovel - entre reparos simples e importantes.

12.  VALOR DO IMOVEL (APENAS METODO EVOLUTIVO)
VI = (VT+CB).FC:
VALOR DO TERRENO (R$) | BENFEITORIAS (R$)|  FC! VALOR DO IMOVEL (RS)
385.042,37 252.314,61 1,00 © 637.356,98
1Arbitrado
Laudo n® 001/ 2021
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-

13. CONCLUSAO

PGIA.
Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imovel em estudo o seguinte valor (arredondado?) de mercado: f

' VALOR DE MERCADO DO IMOVEL |

R$ 637.000,00 |

(seiscentos e sessenta e trés mil reais) ‘
i data de referéncia da avaliaggo JULHO/2021 !

14.  RESPONSAVEIS PELO LAUDO

(11778 (7204
Eng. Civil Laé(,;arcez Fumaco

CREA/RS 202.881

Sé&o Francisco de Assis, julho de 2021

2Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%

Laudo n® 001/ 2021 13



= PREFEITURA MUNICIPAL DE

' ADMINISTRANDO PARA TODOS! s A FRANC'SCO
GESTAO 2021-2024

, DE ASSIS
15. ANEXOS
PG 0N
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA J

e ————

{ 1

| Frente/Fachada {Fundos

g Interna

‘ Interna |

Laudo n° 001/ 2021 14
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Interna

Garagem i Logradouro

Laudo n® 001/ 2021 15




== PREFEITURA MUNICIPAL DE

FRANCISCO
DE ASSIS

ADMINISTRANDO PARA TODOS!
GESTAO 2021-2024

& 15.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

Ficha Cadastral do imovel PG

Matricula/certidao RE—
Levantamento Planimétrico

Laudo n® 001/ 2021 16
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MEMORIA DE CALCULO

16.3

ADMINISTRANDO PARA TODOS!
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Avaliagiio de iméveis - Planiihs para de Fatores (T } Ampostra Ssneada
ValorTotsl | Ame |Testads| 0" |ValorUnk.| Fetor | Fator | o Fator Fator | V. U. Homog V. U, Homog
1 Profun| FetorAres | Fator Tampos. Dad
Dae (®$) (md_ | (m} | 5% | @S/m7) | Testada | Fonee " o Topogrifia | Geeal | (RS/m) 0 | tasre)
1 [ RS 600.U00,00 | 132300 | 21,00 | 6300 | RS 45351 | 09415 | 0,9000 | 1,0000 03865 1,0000 10000 07511 340,63 1 34063
2 [ RS 260.000,00 | 47300 | 1100 | 4300 | R$S0740 [ 1,067 | 0,9000 }1,0000 1,0707 1,0000 1,0000 1,0664 541,09 2 541,09
3 | RS 320.00000 | 80080 | 2000 | 20,00 | R$400.00 | 09530 | 0.9000 |1,0000 1.0052 1,0000 1,0000 0.8622 344,88 3 32488
4 1 RS 160.00000 | 29900 | 1300 | 23,00 | RSS35,12 | 10614 | 0,9000 |1,0000 11338 1,0000 1,0000 1,0831 579,60 4 579,60
5 | RS 450.000,00 | 816,75 | 16,50 | 4950 | @$S50,96 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 10000 1,0000 1,0000 1,0000 550,96 5 550,96
10
11
12
13
14
1% . ] .
imével Paradigma imével Avaliande Vator Final do Aveliando (RS} Tratamento Estatistico
Frente (m) 11,00 Area (m?) 816,75 Minima Médio Maximo Média 471,43
Drof. Méd. (m) 30,00 Frente (m) 16,50 fv.unie] RS 41852 | R$ 471,63 | RS 524,35 D. Padrdo_[105,833
Drok. Min {m} 21,00 Drof. £q. {m) 49,50 lv. Toto§ NS 341.82285 | RS 305.042,37 | &S 42820189 n-i 5,00
Prof. Max. {m) 39,00 F. Testada 1,00 tstudent {141
F. Fonte i litude ( lo de Confianga 80%
£. Profundidade 1,00 Iss 41852 ] ) RS 524,35
2 [3)
¥ kea 100 B f_Tst—T = 1122%
F. Transp. 1.00
€. Topog. 1,00 Camrpo de Artitio: - 15% NBR 14653:2
IMirimol RS 20072 | RS 327.286.01
[Exooente t Y 025 | imol RS 542,15 | RS 442.798,712
4 ““
Area{m?’) 816,75 {matriculada)
Frente{m} 16,50 (matriculada)
Fator Testada 1,00 {Fonte: MOREIRA, Alberto Lélio. Principios de
engenharia de avalicdes. S3o Pauls: PINY,
1984,210)
Fator Fonte  1,00{Venda ou Oferta} 7
Fator Prof. 1,00 {Fonte: MOREIRA, Alberto Lélio. Principios de R
engenharia de avali¢des. S3o Paulo: PINI, |
1984,210P} |
Fator Area 1,00{ABUNAHMAN, Sério. Curso Basico de
engenharia legal e de avaliag8es. S8o Paulo: Pini
2000. 310p
Laudo n° 001/ 2021
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DEPRECIACAO PREDIO ATRAVES DO CRITERIO DE ROSS-
HEIDECKE -prédio
Vida ¢ti! do imove 80 |ANOS
dade do Imove 3C jANOS

DEPRECIACAO GARAGEM ATRAVES DO CRITER!O DE ROSS-
HE! DECKE - saragem

= PREFEITURA MUNICIPAL DE

FRANCISCO

DE ASSIS

Vida uti! do imgve 8C |ANOS
dade do Imove 15 ANOS

2% DA VIDA UTIL DO IMOVEL 37,5

2, DAVIDA UTiL DO 'MOVEL 18,75

I f - Necessitando de Reparos Simples e Importantes i

Tabela de Ross-Heidecke
Depreciacho Fisica - Fator %"

e Vids {5 0 3 ry [ s )
4 i 14 X .y 13 i &
3 o J TEx L X} L T

N Yot X 510 4 X o Y
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28 £y 149 ¥ TR —
i) LX) X} [ 3 )
oH ] [T SAE 2 A 6
¥ 3 & ] 7t 50 %1 i ¥ [
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Descrigdo indice Area (m?}  |valor de novo (RS|Depreciacdo valor Atual

Prédio Comercial salas - Normall 196,44 RS 404.377.63 49,5 RS 204.210,70

Garagem {Prédio popular 44 82 RS 80.576,05 40,3 RS 48.103,90
Vaior Atua! Total! RS 252.31461

Edificacdo térrea, antiga, com estrutura convencional, subdivididas em salas com dimensdes reduzidas,
banheiros que poder ser privativos ou coletivos, fachada com tratamento arquitetdnico simples. A
conservagdo do imove! - entre reparos simples e importantes.

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO

SNDUSOON-RE
CUB'RS do més de JUNHO2021 - NBR 12721 Versao 2006
Pacraode | cog Custo | Varacho %

a AL m Mensai | Anual | 12 meses
[Bamo  R1-B |  186108]  360] 1452 2330
[Noms  [RIN | 237485] 351 14e8] 23
(Mo RTA | 316020 2 355| 1887 29,13
[Noma — TPPam | 23686 3% 1568, 2649
Baxo RSB | 172603] 384 1706, %18
R-8(Residéncia Mulilamiiar) |Norms  R&M | 205824 363 1651, 2822
[A2o IR&A | 26155¢] 363 1914] 3194
Noma  RIEN 20073, 371 1667, 7843
116 Benidincie Murmtimiter) __lame [RiEA | 265068 372 1762, 3085
PIS (Projeto de interesse Social) Tes | 13sssr]  3se 1504 2528
RPO1 (Resdéncia Popular) AP1Q 189427 - 366 1173 1870
S iE ks s ';_ Normal  CAL®M | 2577.04] 377 1865 2.95)
ol ' LA CALSA 289993 3811914 3238
 (Comerciat INormal__[CSioM | 205853] 363 1726 2980
CSL-M(ComerciolSatsotoms) o~ Jcsiea | 23eas0]  3sa| rems| e
Nomai __|CSUTGN| 278035 369 1755 3086
CSL-I8 [Comralut Sitas w Lojas) Fos JesLea] 380 3e4 1720, 308
G (Gaipao indusirid) ) 106389]  364] 1765 30.48

15.4  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ADMINISTRANDO PARA TODOS! ‘ . i FRA NCISCO
GESTAO 2021-2024 -

DE ASSIS

PGdD

O grau de fundamentagéo utilizando o método evolutivo foi Grau ll, somando 5 pontos,

conforme secao 9 da ABNT NBR 14.653-2:2011.

155 ART

ART N° 11416107

Laudo n° 001/ 2021
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Modo Rascunho
(DN 85/2011 do Confea)

Registro de Contrate de Acerve Técnico sob forma de
Anotacido de Responsabilidade Técnica - Lei Federal 6496/77
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do RS

ART Nr: 11416107

Orgéo Publico

P

 ——

Tipo:PRESTACAO DE SERVICO
Convénio: NAO £ CONVENIO

Participagiio Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: RS2028381! Profissional: LARA GARCEZ FUMACO
RNP: 2213093008 Titulo: Engenheira Civil
Empresa; NENHUMA EMPRESA

E-mail: tarafumaco@hotmail.com

Nr.Reg.:

Confratante

Nome: MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DE ASSIS
Endereco: RUA JOAO MOREIRA 1707
Cidade: SAO FRANCISCO DE ASSIS

Telefone:
Bairro.: CENTRO

E-mail:

CPF/CNPJ: 878968382000101
CEP: 97610000 UF:RS

Identificacio da Obra/Servico

Proprietirio: MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DE ASSIS

Endcrego da Obra/Servigo:  Rua 13 DE JANEIRO 1375 - prédio EMATER

Cidade: SAO FRANCISCO DE ASSIS Bairro: CENTRO

Finalidade: PUBLICO Vir Contrato(RS):
Data Inicio:  09/08/2021

Prev.Fim: 09/09/2021

CPF/CNPJ: 87896882000101
CEP: 97610000 UF:RS
Honorarios(RS):
Ent.Classe:

Atividade Técnica
i.audo Técnico

Descricio da Obra/Servico

Atencao:

AVALIACAO DO IMOVEL REGISTRADO NA MATRICULA 3.261

Quantidade
816,75

Unid.
M2

1) Este documento € um rascunho da ART. Ele Serve para o contratante aprovar as informagdes da ART com base no contrato.

2) Este rascunho nao possui valor juridico e ndo pode ser utilizado como ART.
3) A vers3o oficial desta ART estara disponivel para impressao ap6s a compensacao bancaria

da taxa (dia util ap6s o seu pagamentio).

s Banrisu’lﬂfj 1-8} 04192.10067 501 91.175010 19121.340665 6 87370000008878

Local de Pagamento

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA BDL Vencimento 08/09/2021
Do Agéncin/Cod Beneliciar
CREA-RS Conselho Regional de Engenbaria e Agronomia do RS CNPJ 92.695.790/0001-95 - —— odime i
Bata do documento Nr.Docto Fsptcie DOC Acehe Daia Processaments Nosso Namero 0119121361
tlso Banco Carteira Expicie Quuntidade Vator
01 RS (-) Desconto/Abatimento

Instrugdes: (Todas as informacées deste bloqueto siio de exclusiva responsabilidade do beneficidrio)

(-) Outras Dedugdes

NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO.

R JOAO MOREIRA, 1707

SA

+) Mora/Multa
Este documento s6 tera validade apos seu pagamento. i e
Agendamento sé tera validade apés sua compensagio bancaria. (*) Outros Acréscimos
(=) Valor Cobrado
Pagador: MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DE ASSIS CNPI: 8789688200010t

MR

Autenticagio mecinica

FICHA DE COMPENSACAO
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